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PARENTIUM NEKRETNINE

Bracka 41, 52440 Porec

mail: info@parentium-nekretnine.com
web: www.parentium-nekretnine.com

info: +385 95 359 5158 | +385 97 653 7679

Kode : 01250
Lage : Vrsar
Wohnflache : 144 m2
Grundstiicksflache : 509 m2
Entfernung zum Zentrum : 800 m
Entfernung zum Meer : 800 m
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Schlafzimmer : 3
Anzahl der Badezimmer : 3
Parkplatz : Ja
Keller : Ja
Elektroheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja
Baujahr : 2020
Energieeffizien : A
Preis : 520.000 €

Istrien, Pore¢, Umgebung

Schones Haus mit zwei Wohneinheiten in einem ruhigen Teil des Ortes nahe
dem Meer. Auf einem regelmalig geformten Grundstick von 509 m?,
umgeben von Villen und schéner Natur, befindet sich dieses idyllische
Familienhaus. Die Gesamtflache des Hauses betragt 144 m?, verteilt auf
zwei Etagen, mit zwei separaten Wohneinheiten, die verschiedene
Méglichkeiten fiir die neuen Eigentiimer bieten.

Im Erdgeschoss gelangt man vom Flur aus in das Wohnzimmer mit Kiiche
und Zugang zur uberdachten Terrasse. Es gibt auch zwei Schlafzimmer,
eines davon mit eigenem Bad, ein zusatzliches Badezimmer, Abstellraum
und Waschraum, die alle Bedurfnisse einer Familie erfillen. Am Eingang des
Hauses befindet sich ein Heizraum mit Geraten fir die solare
Wassererwarmung. Die Gesamtflache dieser Wohnung betragt 82 m2.

Im Obergeschoss befindet sich eine weitere Wohnung mit einem
Schlafzimmer, einem Badezimmer, einem Wohnzimmer und einer Kiiche
sowie einer schonen Uberdachten Terrasse mit insgesamt 62 m>.

Das Haus ist komplett ausgestattet mit ALU- und PVC-Fenstern mit
Dreifachverglasung und Insektenschutzgittern, FuBbodenheizung in allen
Raumen mit Warmepumpe und die erste Phase zur Installation von
Solarpaneelen flr Strom ist abgeschlossen. Es verflgt lber ein
Energiezertifikat A und eine 10 cm dicke Warmedammfassade. Das Haus
nutzt Solarpaneele zur Wassererwarmung. Alle notwendigen
Annehmlichkeiten fiir das tagliche Leben befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Besonders hervorzuheben ist, dass die ersten Strande zu FuB oder mit
dem Fahrrad erreichbar sind.
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Aufgrund der hervorragenden Lage und der hochwertigen Bauweise stellt
diese Immobilie eine ideale Investition fiir ein Familienleben oder die
touristische Vermietung in schéner Umgebung dar.
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