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Kode : 01492
Lage : Novigrad
Wohnflache : 94.05 m2
Grundstiicksflache : 0m2
Entfernung zum Zentrum : 1000 m
Entfernung zum Meer : 900 m
Etage : 1
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 2
Anzahl der Schlafzimmer : 1
Anzahl der Badezimmer : 1
Meerblick : Ja
Parkplatz : Ja
Keller : Ja
Aufzug : Ja
Elektroheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja
Heizung mit Kamin : Ja
Baujahr : 2025
Energieeffizien : A+
Preis : 469.000 €

Istrien, Novigrad - Wohnung im ersten Stock mit Gberdachter Terrasse und
Meerblick

In einem modernen Gebaude mit acht Wohnungen in einem ruhigen Viertel
von Novigrad, nur 900 Meter vom Meer entfernt, steht eine elegante
Wohnung im ersten Stock zum Verkauf - ideal fir ganzjahriges Wohnen oder
als hochwertige Kapitalanlage.

Die gesamte Nettoverkaufsflache betragt 94,05 m? und umfasst eine
Wohnflache von 77,10 m?, eine Uberdachte Terrasse mit Vorbereitung fur
eine Sommerkiche, einen Abstellraum und einen berdachten Stellplatz. Es
besteht die Maglichkeit, einen Teil der Terrasse abzutrennen, um
zusatzlichen Wohn- oder Arbeitsbereich zu schaffen.

Die Wohnung besteht aus einem geraumigen Wohnzimmer mit
angeschlossener Kiiche und Esszimmer, einem Schlafzimmer, einem
Badezimmer und einem Abstellraum/Waschkiche. Vom Wohnzimmer und
Schlafzimmer aus gelangt man auf eine lberdachte Terrasse mit teilweisem
Meerblick, was dem Raum zusatzlichen Wert und ein Gefiihl von Offenheit
verleiht.

Das Gebaude wurde nach héchsten Standards gebaut und verfligt Giber ein
Energiezertifikat der Klasse A+. Die Fassade besteht aus einem
WDVS-System in Kombination mit Glaswolle und einer mindestens 10 cm
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dicken Warmedammung. Das Daikin Multisplit-Heiz- und Kiihlsystem, die
FuBbodenheizung, die Vorbereitung flir einen Kamin und die
Smartphone-Fernbedienung sorgen fiir maximalen Komfort und
Energieeffizienz.

Die Wohnung verfugt Gber Aluminium-AuBenschreinereiarbeiten mit
Doppel-Isolierglas, Panoramawande ohne Brustung und Aluminium-Rollladen
mit Elektromotor. Die Bodenbelage bestehen aus hochwertiger Keramik,
wahrend das Schlafzimmer mit Holzparkett ausgestattet ist.

Das Gebaude verfiigt Uber einen Aufzug, Videolberwachung der
Gemeinschaftsraume, einen Fahrradabstellraum und einen Parkplatz mit
Vorbereitung fur eine Ladestation.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine ausgewogene Kombination aus
Qualitat, Funktionalitat und Lage aus und ist damit eine ausgezeichnete
Wahl fir den Eigenbedarf oder eine Investition in eine luxuridse
Mietwohnung.
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